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Раздел 1  «Пояснительная записка» 
 
1. Общие данные 

 
1.1 Объектом для проведения публичных слушаний о внесении изменений в проект плани-
ровки жилого комплекса «Воротынская роща» является многоквартирный жилой дом. Пло-
щадка под планируемое строительство многоквартирного жилого дома расположена по адре-
су: Калужская область, Бабынинский район, п. Воротынск, ул. 50 лет Победы. Участок, отве-
денный под планируемое строительство жилого дома с кадастровым номером 
40:25:000160:1040, расположен на территории, предназначенной для строительства комплек-
са жилых домов. 
 
1.2 Для расчета ограждающих конструкций проектируемого жилого дома приняты данные: 
- средняя температура наиболее холодной пятидневки (-27°С); 
- продолжительность отопительного периода со среднесуточной температурой наружного 
воздуха ниже или равной 8°С равна 210 суткам; 
- средняя температура наружного воздуха за отопительный период (-2,9°С); 
- климатический район II В; 
- нормативный скоростной напор ветра для высоты над поверхностью земли 10м и типа 
местности "В" принят для I района равным 23 кг/м2 ; 
- господствующие ветры для летнего периода - северо-западные; 
- господствующие ветры для зимнего периода - южные; 
- расчетная снеговая нагрузка принята для III района равной 180 кг/м2 . 
 
1.3 Площадь участка, отведенного под планируемое строительство жилого дома, составляет 
22014 м2. Участок граничит с севера и востока с землями населенного пункта - п. Воротынск, 
предназначенными для перспективной многоэтажной застройки. С юга участок граничит с 
улицей 50 лет Победы. С запада с придомовой территорией существующего многоэтажного 
жилого дома. 

Рельеф участка имеет характерный уклон с северо-востока на юго-запад. Перепад отме-
ток составляет более 3,0м. 
 
1.4 В геологическом отношении участок строительства сложен среднечетвертичными водно-
ледниковыми отложениями и моренными отложениями, с поверхности покрытыми почвен-
но-растительным слоем. Водно-ледниковые отложения представлены суглинками мягкопла-
стичными, суглинками тугопластичными, песками пылеватыми. Моренные отложения пред-
ставлены суглинками полутвердыми. 
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1.5 Гидрологические условия характеризуются развитием двух водоносных горизонтов. 
Грунтовые воды первого горизонта вскрыты повсеместно на глубине 2,4-5,5м. Грунто-
вые воды второго горизонта вскрыты локально на глубине 5,0-8,8м. Геологические 
условия площадки способствуют образованию "верховодки" в период весеннего снего-
таяния и обильных осадков, также формированию техногенного водоносного горизонта 
в случае изменения поверхностного стока, инфильтрации утечек из водонесущих ком-
муникаций, поливе зеленых насаждений. 
 
1.6 Подъезд автотранспорта к участку планируемого строительства жилого дома преду-
сматривается по существующим улицам в п. Воротынск. 
 
 

2.  Основания для разработки проектных материалов  
 

Основание для разработки проектных материалов для проведения публичных слу-
шаний о внесении изменений в проект планировки жилого комплекса «Воротынская 
роща» в связи с  планируемым строительством многоквартирного жилого дома на зе-
мельном участке с кадастровым номером 40:25:000160:1040 расположенном по адресу: 
Калужская область, Бабынинский район, п. Воротынск, ул.50 лет Победы является до-
говор № П-09-18 от 22 февраля 2018г, заключенный между разработчиком проектных 
материалов ООО "НПФ "Атмосфера" и заказчиком ООО "Пойма Инвест". 

 
 
 

3. Сведения о функциональном назначении объекта 
 

Планируется строительство трехсекционного пятиэтажного многоквартирного жилого дома. 
Общие габариты здания в осях 115,44м х 14,46м. Высота этажа 3,00м. Высота технического 
подвала 1,80м. Каждая секция жилого дома имеет обособленную входную группу. В средней 
секции в осях 8-9 предусмотрена входная группа для маломобильных групп населения. Ко-
личество квартир 149, в т.ч. однокомнатных – 139 шт, двухкомнатных – 10 шт. Планировка 
квартир решена с различными нормами жилой площади. В каждой квартире запроектирова-
ны жиле комнаты, кухня, прихожая, ванная комната - санузел. Для однокомнатных квартир 
приняты совмещенные санузлы, в двухкомнатных квартирах - раздельные. В уровне первого 
этажа средней секции предусмотрены две квартиры, предназначенные для проживания инва-
лидов. Доступ маломобильных групп населения на 2-5 этажи дома не предусмотрен. Степень 
огнестойкости здания - II. Класс здания по функциональной пожарной опасности - Ф 1.3.  
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4. Сведения о потребности объекта капитального строительства в энергоресурсах 
 

4.1 Электроприемниками жилого многоквартирного дома являются внутреннее и наружное 
электроосвещение. Санитарно-техническое оборудование, бытовые нагрузки потребителей 
квартир. 

По степени обеспечения надежности электроснабжения электроприемники жилого дома 
относятся к потребителям II категории. Для потребителей I категории, к которым относится 
эвакуационное освещение и телекоммуникационное оборудование, в помещении электрощи-
товой планируется предусмотреть шкаф автоматического ввода резерва АВР. 

 
Расчетная мощность на вводе 222,4 кВт. Годовой расход энергии составит 778,400 тыс. 

кВт/год. Число часов работы в год 3500 час/год. 
 
 

4.2 Требуемый расход воды для хозяйственно-питьевых нужд проектируемого жилого дома 
составит: 

90,00 м3 /сут. ; 9,90 м3 /ч ; 4,00 л/с. 
Годовой расход воды 32,85 тыс. м3 /год. 
Потребный напор на вводе в дом 29,94 м. вод. ст. 
Расход воды на наружное пожаротушение 20л/с в течении 3 часов. 

   Максимальный расчетный расход, требуемый при пожаре 4+20=24 л/с. 
 

 
4.3 Теплоснабжение проектируемого жилого дома планируется централизованное.  
Общий расход теплового потока составит 0,634 МВт/час (0,545 Гкал/час). 
 

В том числе: 
 

- на отопление 0,185 МВт/час (0,159 Гкал/час) 
- на горячее водоснабжение 0,449 МВт/час (0,386 Гкал/час). 
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5. Технико-экономические показатели проектируемого объекта капитального стро-
ительства  

 
5.1 Технико-экономические показатели земельного участка 
 

Наименование показателя Ед. изм. Кол-во 
1. Площадь земельного участка в границах землепользования м2 22014 

в т.ч. площадь обременения  м2 3128 
   
2. Площадь земельного участка, занятая строящимся жилым домом м2 10316 
2.1 Площадь застройки м2 1982,46 
2.2 Площадь твердого покрытия м2 5125 
2.3 Площадь озеленения м2 5847 
2.4 Плотность застройки % 15 
2.5 Коэффициент озеленения  0,57 
   
3. Площадь участка нового строительства м2 8570 
3.1 Площадь застройки м2 1982,46 
3.2 Площадь твердого покрытия (без учета тротуаров и дорожек) м2 2690 
3.3. Площадь занятая площадками дворового благоустройства м2 610 
3.3 Площадь озеленения (в т.ч. тротуары и дорожки) м2 2715 
3.4 Плотность застройки % 23 

 
5.2 Технико-экономические показатели по жилому дому 
 

Наименование показателя Ед. изм. Кол-во 
1. Этажность здания этаж 5 
2. Количество этажей этаж 5 
3.Площадь жилого здания м2 8443,64 
4. Площадь застройки участка нового строительства  м2 1982,46 
5. Строительный объем (общий) м3 37073,86 
5.1 Строительный объем ниже отм 0,000 м3 3318,28 
5.2 Строительный объем выше отм 0,000 м3 33755,58 
6. Число квартир шт 149 
7. Жилая площадь квартир м2 2704,32 
8. Площадь квартир  м2 5662,93 
9. Общая площадь квартир м2 5952,58 
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многоквартирного  жилого дома на земельном участке с кадастровым номером 40:25:000160:1040
расположенном по адресу: Калужская область, Бабынинский район, п. Воротынск, ул.50 лет Победы.
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Проектируемые жилые дома

Граница земельного участка
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Граница землепользования

Участок перспективного
строительства

158.15
0.00

ВЕДОМОСТЬ ЖИЛЫХ И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ
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здания всего здания всего

1
 Многоэтажный жилой
дом 5 1 149 149 1950 1950 1950 1950

ВЕДОМОСТЬ ПЛОЩАДОК
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. Площадь м2, поз.1

I   Площадка для игр детей м2 132.00 150.00

II   Площадка для отдыха взрослых м2 19.00 20.00

III   Площадка для занятий физкультурой м2 376.00 376.00

IV   Площадка для парковки личного автотранспорта м/м 56 56

V   Площадка для мусоросборных контейнеров

VI   Площадка для хоз. целей м2 56.00 60.00

Граница проектирования нового
жилого дома

Проектируемый газон

Проектируемый жилой дом

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Проектируемое покрытие

Проектируемые площадки (спортивные,
для отдыха взрослых и игр детей )

Граница  общего земельного участка

ПОКАЗАТЕЛИ ПО ГЕНЕРАЛЬНОМУ ПЛАНУ

Показатели Ед.
изм. Кол-во

 1. Площадь земельного участка в  границе землепользования м² 22014

 - в т. ч площадь обременения м² 3128

 2. Площадь земельного участка , занятая  строящимся жилым домом м² 10316

  -  площадь застройки м² 1982,46

  -  площадь твердого покрытия м² 5125

  -  площадь озеленения м² 5847

  -  плотность застройки % 15

  -  коэффициент озеленения 0,57

 3. Площадь участка нового строительства м² 8570

 - площадь застройки м² 1982,46

 - площадь твердого покрытия (без учета тротуаров и дорожек ) м² 2690

 - площадь занятая площадками дворового благоустройства м² 610

 - площадь озеленения (в т.ч тротуары и дорожки) м² 2715

 - плотность застройки % 23

Граница  обременения

Граница  строящегося жилого дома
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1. Данный чертеж разработан на топографическом плане , выполненном ЗАО "РАДИАН"
в 2017г.
2. Система высот Балтийская .
3. Система координат МСК-40.
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КОНСТРУКЦИЯ ПОКРЫТИЯ ,ТИП 1
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КОНСТРУКЦИЯ ПОКРЫТИЯ , ТИП 3
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КОНСТРУКЦИЯ ПОКРЫТИЯ ТРОТУАРОВ И
ПОДХОДОВ, ТИП 2

КОНСТРУКЦИЯ ПЛОЩАДОК ДЛЯ ЗАНЯТИЙ ФИЗКУЛЬТУРОЙ,
ИГР ДЕТЕЙ, СПЕЦСМЕСЬ, ТИП 4: (Н=0.15м)

Строительные высевки           - 55%
Суглинок                                   - 25%
Крупнозернистый песок           - 20%
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Фасад по оси А.

Фасад по оси Д.

Фасад по оси 1. Фасад по оси 22.

1 2 6 7 8 15 1610 14 17 21 22

22 20 17 16 15 13 10 8 7 5 2 1

Д А А Д

П-09-18

Подпись ДатаЛист Док.

Степанова
Цветовое решение фасадов
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ООО "НПФ "Атмосфера"
г. Калуга
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